Gemeinde Leopoldshéhe
Der Biirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 06/001
,Lebensmittel- und Drogeriemarkt Krentruper Strale“
im Ortsteil Leopoldshdhe der Gemeinde Leopoldshéhe

Erneute Beteiligung der (")ffent_l_ichkeit gemiB § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
Veréffentlichung im Internet / Offentliche Auslegung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 06/001 ,,Lebensmittel- und Drogeriemarkt Krentruper Strale*

Der Hochbau- und Planungsausschuss der Gemeinde Leopoldshdhe hat in seiner Sitzung am 19. September 2024
die Durchfilhrung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB sowie
der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 06/001 ,Lebensmittel- und Drogeriemarkt Krentruper Strae® im Ortsteil Leopoldshéhe der
Gemeinde Leopoldshéhe beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan grafisch dargestellt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in der Zeit vom

04. Oktober 2024 bis einschlieBlich 21. Oktober 2024

auf der Internetseite http://www.o-sp.de/leopoldshoehe/plan/beteiligung.php und Uber eine zentrale Internetseite
des Landes NRW https://www.bauportal.nrw/ dort unter der Rubrik ,Bauleitplanung / Bauleitpléne der Gemeinden
in NRW" veroffentlicht. ’

Wihrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist wird die Gelegenheit zur Stellungnahme in Bezug auf die Anderun-
gen / Erganzungen und ihre méglichen Auswirkungen gegeben (siehe unten).

Die Stellungnahmen kénnen in der angegebenen Veréffentlichungsfrist abgegeben werden.

Die Stellungnahmen sollen elektronisch iibermittelt werden, kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abge-
geben werden. Auf der gemeindeeigenen Internetseite besteht die Moglichkeit der Abgabe von elektronischen Stel-
lungnahmen. ‘

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde Leopoldshéhe deren Inhalt nicht kannte und nicht
hitte kennen miissen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht
von Bedeutung ist.

Die Unterlagen ) :
e Planentwurf einschlieBlich Vorhaben- und Erschliefungsplan mit den zeichnerischen Festsetzungen, text-
liche Festsetzungen und Begriindung mit Umweltbericht
und
e die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men
werden des Weiteren wihrend des vorgenannten Zeitraumes im Bauamt der Gemeindeverwaltung Leopoldshéhe,
Rathaus, Fachbereich IV -Bauen, Planen, Ordnung-, Kirchweg 1, 33818 Leopoldshohe, wéhrend der Dienststunden
erneut 6ffentlich ausgelegt.
Die Gemeinde Leopoldshéhe bietet Zugange zur elektronischen Kommunikation durch E-Mail, De-Mail, Virtuelle
Poststelle an bzw. kénnen Stellungnahmen auch durch einfache E-Mail an ein zentral eingerichtetes Postfach
info@leopoldshoehe.de gerichtet werden.

Folgende nachstehende Anderungen / Erganzungen wurden vorgenommen:
e Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Es werden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zeichnerisch die Verkaufsflache und die Bruttoge-
schossflache der Einzelhandelsbetriebe ausgewiesen.
Daraus ist die Anzahl der Betriebe: GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (Vollsortimenter)
und Einzelhandelsbetrieb — Drogerieartikel (Drogeriefachmarkt) ersichtlich.
Es erfolgt eine entsprechende Aktualisierung der Ansichten.

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan — Zeichnerische Festsetzungen
Zur Klarstellung der Lage der zuléssigen Einzelhandelsbetriebe wird entsprechend der Ausweisung im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine ,Trennung der Teilbau-
gebiete GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (Vollsortimenter) sowie Einzelhandelsbetrieb — -
Drogerieartikel (Drogeriefachmarkt)" zeichnerisch vorgenommen.

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan — Textliche Festsetzungen
Um hier auszuschlieRen, dass z.B. zwei Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe (Vollsortimenter) mit einer



VK von jeweils z.B. 1.000 m? innerhalb der maximal zulassigen VK verwirklicht werden — was nicht Ab-
sicht und Ziel der Vorhabenplanung ist — wird die textliche Festsetzung zur Art der Nutzung in diesem
Fall vorhaben-bezogen auf jeweils ,eine” Anlage beschrankt:

.In dem Sondergebiet sind als Art der baulichen Nutzung zuléssig:

Ein groBfldachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb [...]

Ein Einzelhandelsbetrieb — Drogerieartikel (Drogeriefachmarkt) [...]J*

e  Zur Konkretisierung des Vorhabenbezuges wird neben der Festsetzung einer maximal zuldssigen Ver-
kaufsfliche, die der vom Vorhabentrager beantragen VerkaufsflachengrofRe entspricht, eine ,Abwei-
chung nach unten* i.S. einer zuléssigen Mindestverkaufsflache festgelegt. Diese betrégt rd. 85 % der
maximal zuldssigen Verkaufsflache. Diese Abweichung nach unten kann ggf. hochbaulich bedingt erfor-
derlich werden und soll daher gewhrt werden. Bei einer Abweichung in diesem Rahmen wird immer
noch der Vorhabeninhalt ausreichend abgebildet und reprasentiert:

o ,Ein groBfidchiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (Vollsortimenter) einschlief3lich Konzessionérs-

flache Backshop mit einer Verkaufsfliche von mind. 1.800 m? max. 2.100 m**
o ,Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsfldche von mind. 640 m? max. 750 m**

¢ Die nach dem Bebauungsplan zulassigen Verkaufsflichen werden alle im Erdgeschoss nachgewiesen.
Gerade bei Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten ist nicht zu erwar-
ten, dass Verkaufsflaichen auch im 1. Obergeschoss angeordnet werden. Aufgrund der Festsetzungen
zum Maf der baulichen Nutzung bzw. zur Gebaudehdhe ergibt sich hier bei der vorgesehenen Einzel-
handels-Markt-Nutzung eine fiir den Verkauf realistische Erdgeschossebene, so dass die Festsetzung
,Die Verkaufsflache ist innerhalb der Gebdude nur im Erdgeschoss zulédssig.“ entbehrlich ist und ersatz-

los gestrichen wird.

e § 12 Abs. 3a BauGB bestimmt fiir den Fall, dass in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir den
Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der

Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festge-

setzt wird (hier: Sonstiges Sondergebiet), unter entsprechender Anwendung des § 9 Absatz 2 BauGB
festzusetzen ist, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Diese Festsetzung wird ergénzend aufgenommen:

.GemdR § 9 (2)i. V. m. § 12 (3a) BauGB sind in dem Geltungsbereich nur solche Vorhaben zuléssiq, zu

deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.”

e Da das Baugenehmigungsverfahren anschliet, bzw. kein anderes Genehmigungsverfahren fiir den
Hochbau zur Anwendung kommt, wird die Formulierung bzgl. der zu beriicksichtigenden artenschutz-

fachlichen Vorkehrungen wie folgt prazisiert:
LZur Beriicksichtigung im Baugenehmigungsverfahren bzw. als Nebenbestlmmunq im Bauschein aufzu-

nehmen. L]

In dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan — Zeichnerische Festsetzun-
gen und dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan — Textliche Festsetzungen sind diese Anderungen / Erganzun-

gen rot markiert.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfugbar:

Quelle der Umweltinformation

Art der Umweltinformation

Schalltechnische Untersuchung, AKUS GmbH,
Bielefeld, M&rz 2024 sowie Anlagen bezogener
KFZ-Verkehr auf offentlichen Stralen, AKUS
GmbH, Bielefeld, April 2024

Ermittlung von Immissionsrichtwerten und Prognosewer-
ten fir die Umgebungsbebauung; Emissionsberechnun-
gen beim Betrieb sowie den Verkehrsgerduschen und
Uberpriifung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte

Verkehrsuntersuchung, [PW
Wallenhorst, Marz 2024

Ingenieurplanung,

Prognose des Verkehrs — ohne und mit Planvorhaben —
sowie Auswirkungen auf das Verkehrsnetz

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Hoke, Land-
schaftsarchitektur - Umweltplanung, Bielefeld, Mai
2024

Feststellung des Potentials' der Flachen und Gebaude
fir planungsrelevante Arten und Analyse der Wirkfakto-
ren, Malinahmenvorschlége,

Ermittlung/Darstellung Verbotstatbesténde

Niederschlagswasserbewirtschaftung, GP DEVE-
LOPMENT GmbH, Wachtendonk, Mérz 2024

Schaffung von groRflachig und dezentral Uber das ge-
samte Grundstiick geplanten Bereichen fiir Verdunstung
hat einen positiven Effekt auf das lokale Kleinklima

Energiekonzeptbeschreibung, GNAP - Gesell-
schaft fur Nachhaltigkeits-Audits und -Planung

Konzept zum Verzicht auf fossile Energien zusammen
mit dem KfW40-Standard zur Einhaltung der Anforderun-
gen der BEG-Foérderung KFN — Klimafreundlicher Neu-
bau

mbH, Bremerhaven, Mérz/2024\

Leopoldshéhe, 24.09/2024

24.09.2024
22.10.2024

im Internet veroffentlicht:
aus dem Internet zu entfernen:




Geltungsbereiches zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 06-001
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Geltungsbereich
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 06/001
,Lebensmittel- und
Drogeriemarkt Krentruper
Straf3e*

im Ortsteil Leopoldshéhe der
Gemeinde Leopoldshohe
(Auslegung)

Gemeinde Leopoldshdhe

Ausschnitt aus der Katasterkarte




